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lokalizacja
location

Polska / Poland
Koszalin

Zakre
s O

praco
wania

ul. P
iłs

udzk
iego

Góra Chełmska

"NAZWA DOMU SENIORA"

Gdynia (3h)

Goleniów (2h)
Szczecin (2h 20min)

Poznań (4h)

Bydgoszcz (3h)

Berlin (3h 30min)

POlska
Polen

WOJ. zachodniopomorskie
Westpommern

Koszalin
Köslin

odległości
Entfernung

goleniów        1h40’
Stettin   2h10’

berlin   3h30’ Posen   4h

Gdingen   2h30’ 
Danzig   3h

Bromberg   3h

morze bałtyckie
Ostsee
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P
O projekcie
über das Projekt

powyżej: Widok nowego skrzydła budynku
Above: view of the new wing of the building

Postępujący proces starzenia się pol-
skiego społeczeństwa pociąga za sobą 
szereg skutków o charakterze społeczno-
ekonomicznym. Jednym z nich jest wzrost 
popytu na usługi oferowane przez domy 
spokojnej starości. 

Główny Urzędu Statystyczny podaje, że 
na koniec 2011 r. liczba osób w wieku po-
produkcyjnym w Polsce była na poziomie 
6,73 mln, a w 2035 r. ma wynieść 9,62 mln. 
W tym kontekście dom seniora to perspe-
ktywiczny projekt stanowiący odpowiedź 
na zmieniającą się rzeczywistość. 

Inwestycja zrealizowana będzie w Kosza-
linie, na terenie położonym w leśnej otulinie 
miasta, u podnóża Góry Chełmskiej. Atutem 
tej lokalizacji jest bliskość przyrody i niewiel-
ka odległość od morza. Koszalin i pobliskie 
miasta (np. Gdańsk, Szczecin, Poznań) będą 
stanowiły bazę przyszłych pensjonariuszy. 
Na terenie pozyskanej działki znajduje się 
czterokondygnacyjny budynek mieszkalny, 

Der fortschreitende Altersprozess der pol-
nischen Gesellschaft zieht gesellschaftlich-
ökonomische Folgen mit sich. Einer von 
ihnen ist die steigende Nachfrage nach Di-
enstleistungen, die durch die Seniorenheime 
angeboten werden. 

Dem statistischen Amt zufolge fielen am 
Ende des Jahres 2011 6,73 Mio. Polen in die 
postproduktive Kategorie, im Jahre 2035 
sollen es sogar 9,62 Mio. werden.  In diesem 
Kontext stellt das Seniorenheim eine pers-
pektivenreiche Aussicht dar und sei die An-
twort die sich verändernde Realität. 

Die Investition wird in Köslin entste-
hen, auf einem waldigen Terrain, das die 
Stadt umgibt und am Fuße des Gollenbergs. 
Der Vorzug dieser Gegend liegt in der Nähe 
zur Natur und seiner unweiten Entfernung 
zum Meer. Köslin und die nächsten Städte 
(Danzig, Stettin, Posen) werden die Grund-
lage für zukünftige Bewohner des Senioren-
wohnheims darstellen. Auf dem erworbenen 
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POWYŻEJ: Widok przestrzeni Wspólnej i nowego skrzydła budynku
Oben: Gemeinschaftsraum in der neuen Flügel

który zostanie zaadaptowany na potrzeby 
ośrodka. Ponadto wybudowane będzie 
nowe skrzydło, a oba budynki połączone 
zostaną przeszklonym, funkcjonalnym 
łącznikiem. W strefie wejściowej powstanie 
ogród i założenia parkowe nadające obiek-
towi charakter rezydencjalny. 

Planowany dom seniora będzie mógł 
przyjąć 96 pensjonariuszy w pokojach jed-
no- i dwuosobowych. Wykwalifikowany per-
sonel i nowoczesne wyposażenie umożliwią 
im spędzanie czasu w sposób atrakcyjny 
i bezpieczny. Utworzone zostaną niezbędne 
bloki funkcjonalne: żywieniowy, sanitar-
ny i pielęgniarski. Podopieczni będą mieli 
możliwość skorzystania z kaplicy, gabi-
netu psychologicznego a także z różnych 
przestrzeni wspólnych. Do dyspozycji 
mieszkańców będą m. in. basen, sauna 
i tarasy zaprojektowane z myślą o urozmai-
conej rekreacji.  Na terenie obiektu znajdzie 
się także sala wyposażona pod kątem prow-
adzenie zajęć rehabilitacji ruchowej, z której 
korzystać będą mogły również osoby 
niebędące pensjonariuszami ośrodka.          

Grundstück befindet sich ein viergeschossig-
es Wohnhaus, das an die Bedürfnisse einer 
Senioreneinrichtung adaptiert wird.

Im Einfahrtsbereich entsteht eine Gar-
tenfläche und Parkanlagen, sodass das Ob-
jekt einen Residenzcharakter erhält. 

Das geplante Seniorenwohnheim wird 
96 Pensionäre in Einzel- und Zweizimmer-
räumen behausen können. Ein qualifiziertes 
Personal, sowie moderne Ausstattung 
werden es ihnen ermöglichen ihre Zeit at-
traktionsreich aber sicher zu verbringen.  Die 
Pflegebefohlenen werden die Möglichkeit 
haben von einer Kapelle, Psychologenpraxis 
und weiteren Gemeinschaftseinrichtungen 
Gebrauch zu machen. Es werden ihnen un-
ter anderem ein Schwimmbad, eine Sauna 
und Terrassen zur Verfügung stehen, die 
eigens für die Vielfalt der Freizeitgestaltung 
errichtet wurden. Auf dem Objektgelände 
wird sich auch ein Gymnastiksaal befinden, 
der speziell für die Bewegungsrehabilitation 
angelegt wird und das auch Nichtbewohnern 
des Seniorenheims  in Anspruch genommen 
werden kann.                                                     
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63
pokoje
Zimmer

96
osób
Personen

32
miejsca 
garażowe
Tiefgaragen-
plätze

dom w liczbach
haus in Zahlen

ponadto
Darüber hinaus

  Przeszklony łącznik pełniący funkcję 
przestrzeni wspólnej (wizualizacja str. 4);
  Basen z wyjściem na taras (wizualizacja 

str. 3);
  Balkony we wszystkich pokojach w nowej 

części domu (wizualizacja str. 3);
  Miejsca garażowe w podziemnym par-

kingu (wizualizacja str. 10).

  Glaskonstruktion, die die Verbindung der 
Hauptgebäude und gleichzeitig ein Gemein-
schaftsraum darstellt (Seite 4);
  Schwimmbad mit Terrassenausgang 

(Seite 3);
  Balkons in allen Räumen des neuen Flü-

gels (Seite 3);
  Tiefgarage (Seite 10).

POWYŻEJ: przykładowy pokój 2-0s0b0wy 
Oben: Beispiel für ein Zweibettenzimmer
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D
pokoje
zimmer
Do dyspozycji pensjonariuszy planowego 
domu seniora oddanych zostanie 63 pokoi, 
w tym 30 jednoosobowych, 27 dwuoso-
bowych i 6 dwuosobowych apartamentów. 
Każdy pokój będzie wyposażony we  własną 
łazienkę. W przypadku 36 pokoi zloka-
lizowanych w dobudowanym skrzydle dla 
każdego z nich przewidziano także osobny 
balkon. 

POWYŻEJ: przykładowy pokój 2-0s0b0wy 
Oben: Beispiel für ein Zweibettenzimmer

Den Bewohnern des geplanten Senior-
enheimes werden 63 Zimmer zur Verfü-
gung stehen, davon 30 Einbettzimmer, 
27 Zweibettzimmer und 6 Zweipersonen-
Appartements. Jedes Zimmer wird mit 
einem eigenen Badezimmer ausgestattet 
sein. Die 36 Zimmer betreffend, die sich 
im Neubau befinden werden, sind get-
rennte Balkone hervorgesehen. 

Zimmer
24,64 m2

Bade
zimmer
4,22 m2
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pokoje
zimmer
Wszystkie pomieszczenia mieszkalne zapro-
jektowane zostały z uwzględnieniem specy-
ficznych potrzeb osób starszych. Materiały 
użyte do budowy ścian zagwarantują 
odpowiednie wyciszenie. Pokoje będą 
przestronne i dobrze doświetlone, w wys-
troju wnętrz dominować będzie drewno 
i ciepłe, pastelowe kolory.                                

Alle Zimmer wurden unter besonderer 
Rücksicht auf die besonderen Bedürfnisse 
älterer Personen entworfen. Die Zimmer 
werden großräumig und lichtdurchflutet 
sein.                                                                       

POWYŻEJ: przykładowy apartament 2-pokojowy
Oben: Beispiel für ein Zweibettenzimmer

27,33 m2
Zimmer

11,57 m2 4,53 m2
Zimmer Bade

zimmer
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POWYŻEJ: widok całej nieruchomości i założenia parkowego
Oben: Blick auf die gesamte Immobilie inkl. Parkanlage

budynek
istniejący
Bestehendes 
Gebäude

funkcje
Funktionen

Założenie
Parkowe
Parkanlage

Taras 
na dachu
Dach-
terrasse

Budynek 
nowopro-
jektowany
Neu ent-
worfenes 
Gebäude basen

Schwimmbad

Wejście do strefy 
rehabilitacyjnej
Eingang zur 
Reha Zone
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POWYŻEJ: widok na wyjazd z garażu podziemnego 
Oben: Blick auf die Einfahrt in die Tiefgarage

8
sal 
rekreacyjnych
Freizeiträume

3
windy
Aufzüge

2
tarasy
Terrassen

dom w liczbach
Das Haus in Zahlen

  Powierzchnia tarasów: 
dachowy – 220m2, zewnętrzny – 260m2;
  Jadalnia z salą rekreacyjną;
  Pokój masażu;
  Las w bezpośrednim sąsiedztwie;
  Sala rehabilitacyjna.

  Terrassenfläche:
Dach – 220m², Außen – 260m²;
  Esszimmer mit Freizeitraum;
  Massagezimmer;
  Wald in unmittelbarer Umgebung;
  Rehabilitationssaal.

ponadto
Darüber hinaus
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inwestor
investor

BBN & HŻ Bieg-Nitkowska Żebryk Spółka Jawna
bogumiła bieg nitkowska          +48 606 14 15 16

architekci
Architekten
MOM Architects: Michał Cichy, Maciej Armanowski 

projekt i skład folderu
Projekt und Broschürengestaltung
Waldemar koralewski 

teksty
Texte
Bartosz bąk 

tłumaczenie
Übersetzung
aleksandra sabat 


